Rif. Otdiranza di vendita telematica asincrona Rev, 1/2021

N. 8 manifesti in Tuscania (VI) e n. 8 manifesti in Viterbo almeno 45 giorni ptima della
vendita; pubblicazione su “I] Messaggero” (edizione di Viterbo) e “Il Corriere di Viterbo™
nellapposito spazio riservato al Tribunale, in un termine nog superiore a 90 giormi ¢ non
inferiore a 45 giorni prima della dara fissata per la vendita; pubblicazione sul Newspaper aste
digitale del Ttibunale di Viterbo (attualmente www.astalegalener nonché sui siti internet del
Tribunale di Viterbo {www.tsibunale.viterbo. chustiziair), del Gestore nominato per Ia vendit
telematica, di ciascuno degli altri dei Gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di
Viterbo che attualmente 5010 www.astalegale.net, www.astegiudiziare.it,
wiww.venditepubblichenotaniinorasare.it (per questuliimo Gestore Ia pubblicitd sard effetruata
soltanto per il Lotto per il quale, in relazione a clascuno esperimento di vendita, & stato fissato
1 prezzo base di mporto pid elevato) almeno 45 giorni prima e fino al giomo della vendita;
pubblicazione sul PVP Pormale delle Vendite Pubbliche almeno 45 glotni prima della datq
fissata per la vendita.

TRIBUNALE di VITERBO
Professionisti Delegati Avvocati e Commercialisti

Esecuzione Immobiliare RGE 179/15

Creditore procedente: Prelios Credit Servicing S.p-a. {mandataria Juno 2 S.r.1)
Giudice dell'Esecuzione: Dott. Antonino Geraci

Gestore della vendita telematica: Astalegale.net Spa (\vwxxr.astalegale.ﬂe@
Portale del gestore per la vendita telematica: SpazioAste (wwiw.spazioaste.if)

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
SENZA INCANTO del 03 NOVEMBRE 2021 ore 15:00

LOTTO UNICO

NATURA DEL BENE: Diritti di piena proprietd sy intera quota del compendio agricolo sito in
Tuscania (VT) loc. Castelghezzo, composto da terreni destinati a varie colture e vari fabbricati
(abitazione rurale + fabbricati + unita collabent).
UBICAZIONE: Comune di Tuscania (VT) loc. Castelghezzo, sulla S.P. n. 4 km.9+775 - Coord.
Geografiche N =42.35018 E=11.73 577(ingresso).
CONSISTENZA: Superficie catastale totale ha, 275.31,42, su cui insiste una abitazione di 6 vani
per mq. 125 coperti e complesso agricolo censito come D/10 consistenza part a mq. 2.900 coperti
circa, tra capannoni, depositi e accessori. Oltre a fabbricati collabenti.
INDIVIDUAZIONE CATASTO: Catasto Fabbricati Foglio 121 P.lja 60 sub 2 z.c. Ucat, A3 cl |
vani 6 R.C. € 464,81, P.lla 60 sub 3 zc. Ucat. D/IO R.C. € 8.530,00, P.lla 60 sub 4 z.c. U unita
collabenti, P.lla 63 z¢. U, unita collabenti, P.lla 64 z.c. U,unita collabenti; Catasto Terreni Foglio
121 Plle 9~I4-I7—19-20~21—22—23«24-25-26~27-28—30-32—33—34-35-36-38-59-62-60 (E.U.
ricomprende il BONC 60 subl) -63(E.U.)-64(E.U.) e Fogliol22 P.lle 14-15-17-18-19-33
CONFINI: fossa Arrone, fosso dell’Infernetto, Propr. Xxx, strada provinciale, salvo altri
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SITUAZIONE URBANISTICA: 11 centro aziendale ¢ anie 67, i fabbricati costruiti
successivamente consistenti negli ovili, due capannoni grandi e sala mungitura sono stati edificati
in forza di:

_Concessione Edilizia n. 1493/89 P.E. n. 839/81 del 02/02/89 e successiva C.E. n. 74191 P.E.
6597/91 del 07/09/91.

_La cabina Enel Mt in forza dell’ autorizzazione edilizia n. 1343 bis del 18/11/87 prot. 6657.

.1’ impianto fotovoltaico integrato “posizionato su due capannoni-ovili grandi” in forza detia DIA
n. 64/2011 del 11711711 Prot. 14024,

Nell’ambito di detti fabbricati, sia rurale che residenziale, sono presenti piccole difformita
distributive (tramezzi) da legittimare con CILA a sanatoria.

_La tettoia (lett. “B”) che congiunge 'ovile grande ¢ la sala mungitura & priva di autorizzazioni
edilizie e deve essere rimossa o legittimata con Opportuno titolo edilizio abilitativo, come pure da
richiedere per le variazioni interne di alcuni manufatti, come descritto nella presente CTU, il cul
costo si pud aggirare intormno alla cifra di € 12.000,00.

a) E’ presente impianto fotovoltaico non censito da 200 Kw. circa e una cabina elettrica BT del
valore di € 240.000,00. L’impianto, come |a cabina enel, andava censito come da circolare 36/ del
19/12/2013 dell’agenzia delle entrate “Cosrituiscono unita immobiliari urbane 1 cosiddetti parchi
fotovoltaic, in quanto dotati di autonomia funzionale,da accertare in apposite categorid catastali
(D/1 oppure D/10). Come se fossero delle centrali di produzione di energia’.

b) Le particelle sono assoggettate a vineoli di tipo urbanistico—paesaggistico-idrogeologico elencati
nella CTU, mentre sulla p.la 17 esiste una servitl di elettrodotto costituita con nota di trascrizione
del 23/07/1987 r.g. 8211 rp. 6532. Detti vincoli non sono pregiudizievoli per lo svolgimento
dell’attivita agricola.

¢) Esiste un contratio di affitto in essere <on scadenza 31/12/2019 registrato a Viterbo il
12/03/2017 al n. 2681 nel quale non sono menzionate le unita immobiliari urbane p.lie 63,64 del fg.
121 (fabbricati collabenti) e le unita immobiliari urbane distinte al fg. 121 p.illa 60 sub 2,3,4.

Dal valore di stima sono stati detratti i costi della demolizione tettoia e regolarizzazione urbanistica
deile variazioni interne.

Come da provvedimento del GE del 10.06.21 si precisa che oggetto della vendita non & V'azienda
bensi i soli immobili pignorati.

Stato detentivo: beni nella detenzione del debitore esecutato

PREZZO BASE € 3.532.246,00
Offerta minima € 2.649.184,50 (pari al 75% del prezzo base)
Offerte in aumento € 5.000,00

CUSTODE DELEGATO: Avv. Maria Luisa Capoccioni con studio in Viterbo Via
Marconi n. 34, (tel. 0761.304681; fax 0761.309739; mail luisacapoccioni(w;libero.it)

OFFERTA TELEMATICA

MODALITA’ di PRESENTAZIONE

Le offerte di acquisto dovranno eSSEIe presentate esclusivamente in via telematica sino
alle ore 13:00 del giotno recedente la data fissata pet il loro esame e perla vendita, ad
ecccezione del sabato e dei festivi, ¢ quindi entro le ore 13:00 det giomo 02 novembre
2021.

Sono ammessi 2 depositare le offerte telematiche tramite apposito modulo ministetiaie
sccessibile dal portale del gestore telematico esclusivamente Pofferente ovvero il suo
procuratore legale, cioé PAvvocato, al sensi degli artt. 571 e 57% cp.c, onerati (salvo
esenzione) del pagamento del bollo in via teleratica.

Le offerte depositate da altri — cioé da presentatori diversi dall’offerente © dal suo procuratore

legale (Avvocato) - saranio dichiarate inammissibili.




Le offerte di acquisto (in bollo) debbono essere presentate esclusivamente in via telematicy
tramite P'apposito modulo web “Offerta telematica” fornito da] Ministero della Giustizia
(accessibile dalla scheda del Lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica} secondo le indicazion; tiportate nel “Manuale utente” pubblicato sul Portale delle

delia Giustizia: offertapvp.dgsiﬂ@miustiziacert.it
1l pagamento del bollo potri essere effettuato solo con tnodalita telematica, accedendo
all’areq “Pagamento dei bolli digitali” del Portale dej Servizi Telematici allindirizzo
https:/ /pst.giustizia.it

pena dinammissibititi offerta dovey essere sottoscritta digitalmente utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validit rilaseiato da un organismo incluso nell’elenco
pubblico dei certificatori accreditas € trasmessa 4 mezzo casella di posta elettronica certificata

avvenuta consegna da parte del gestote di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia,

L'offerta petvenuta allindirizzo d posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti
l'otario fissato per linizio delle operazioni di vendita.

Net casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia di cui allart,

CONTENUTO DELL’OFFERTA
L'offerta deve contenere, ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto del
Ministro della Giustizia n. 32 del 26_febbraio 2015, i seguenti dati con Ia precisazione

Separato da allegare, come tutti gli alir allofferta telematica:

a) il cognome, il nome, il hiogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA_ i domicilio,
lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cul andra infestato Pimmobile {non
sara possibile intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottosctive offerta).
Se l'offerente & contugato in regime di comunione legale dei beni, dovianno essere
indicati anche i cortispondenti dati del coniuge o della parte delPunione civile. Se
Pofferente & minorenne, Pofferta dovrs €ssere sottoscritta dai genitori o da coloro che
esercitano la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del Giudice Tutelare: se
Pofferente ¢ una persona  giuridica, Tofferta doved essere sottoscritta dal Legale
Rappresentante munito dej poteri necessari ad esprimere la volonti della persona

b) Quando I'offerta & formulata da pin persone, alla stessa deve essere allegata la procura




be

certificata. La procura € silasciata a colui che ha sottoscritto Ll'offerta ai sensi del 5 comma
dellart. 12 del DM 32 del 26.02.2015.

Q) i datt identificativi del bene per il quale Tofferta ¢ proposta, anno ¢ numero di ruolo
genetale della procedura esecutiva det Tribunale di Viterbo;

d) Findicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta,
inferiore di oltre un quarto al valore dasta/Prezzo base indicato nell’avviso di vendita; 1
termine di pagamento del prezzo e degli oner accessori che non Potrd ComuNGue essere
superjore 4 $€sSAN(a (60) giomni dalla data di aggiudicazione (termine soggetto 3
sospensione nel periodo feriale); limporto versato 4 rtolo di cauzione, con data, oratio €
aumero di CRO del relativo bonifico, nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale
la cauzione & stata addebitata (tenendo presente che nel caso in cul nell’attestazione di
AVVENuto pagamento venga indicato come codice identificativo della transazione il TRN
(o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO & normalmente
identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6~ ed il 16" carattere del TRN. Non dovranno
comungue essere indicati caratteri diversi da numeri o inseritl spazi, caratteri speciall o
trattini;

e) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) ghi indirizzi della casella di posta elettronica certificata PEC cosi come previsti dai
commi 4 o 5 dell'art. 12 del D.M. sopra citato ed utilizzatl per trasmettere Pofferta e pet
ricevere le comunicazioni € Peventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le
comunicazioni, dell'Offerente 0 del suo Procuratore legale (Avvocato) che ha effettuato
il deposito.

DOCUMENTI da ALLEGARE allOFFERTA

All'offerta debbono essete allegati, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato
Decreto, tutti 1n forma di documento informatico 0 di copa informatica, anche per immagine,
privi di elementi attivi:

1. rcevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela
dell'offerente, per permettere il tempestivo abbinamento con Pofferta decritta);

II. procura rilasciata daghi altri offerent (quando lofferta % formulata da pit persone) al
titolare della casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica oppure al
soggetto che sottoscrive Yofferta con firma digjtale. La procusa & redatta nelle forme
dell'atto pubblico o della scrictura privata autenticata.

I11. procura speciale 0 copia autentica della procura generale, nellipotesi di offerta fatta a
mezzo di procuratote legale, cioe di Avvocato;

IVa) qualora Yofferente sia una persona fistca:
1. una fotocopia del documento di identitd dell’offerente; €
it. una fotocopia del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente;
i, una fotocopia del documento di identita del coniuge (o patte dellunione civile) 1n
comunione legale dei bem nonché, qualora il confuge (o la parte dell'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in
tal senso delPaltro coniuge (0 parte dellunione civile), autenticata da pubblico ufficiale;
IVh) qualora Pofferente sia una persona fisica minorenne:
i una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;
ii. fotocopia de} codice fiscate ovvero della tessera sanitaria dellofferente minorenne;
iii.fotocopia del documento di identita di ciascuno del genitorl ovvero degli esercenti
la tesponsabﬂité geﬂitoriale; e
iv. copia conforme del provvedimento del Gindice Tutelare di autorizzazione alla
cesentazione delVofferta;
Vo) qualora Pofferente sia un soggetto giuddico iscritto nel Registro Imprese:
i una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Pofferente; e
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ii. copia di valido documento didentita della persona fisica che materialmente
sottoscrive offerta;

IVd) qualora Pofferente sia un soggetto giuridico non iscritto nel Registro Imprese:
1. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano comptutamente i
poteti dispositivi della persona fisica che tappresenta legalmente Pofferente; e
ii. copia di valido documento d’identits della persona fisica che materialmente
sottoscrive 'offerta;

MODALITA’ di VERSAMENTO della CAUZIONE

La cauzione andri versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente

presso la BANCA LAZIO NORD Credito Cooperativo con causale “Asta” (NON
UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENT! DIVERSI DAILA CAUZIONE in
quanto gli stessi non saranno considerat); Ia cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed
essere di importo pari almeno al 15 per cento del prezzo offerto;

IRREVOCABILITA’ del’OFFERTA

Salvo quanto previsto dalPart. 571 c.p.c,, lofferta presentata nella vendits senza incanto ¢
irrevocabile. Si potra procedere all’ageiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non si colleghi telematicamente il glorno fissato per Ia vendita.

SVOLGIMENTO della VENDITA - DELIBERAZIONI sulPOFFERTA

1l Professionista delegato referente della procedura fissa al giorno 03 novembre 2021
alle ore 15:00 presso fa Sala ASTE TELEMATICHE allinterno del Tribunale di Viterbo, in
Via Falcone e Borsellino n. 41, esclusivamente in via telematica, il compimento delle
opetazioni di vendita per la deliberazione sullunica offerta pervenuta ovvero, nel caso della
gara tra gl offerenti ex art. 573 €pc, con deliberazione entro Ia glornata del giovedi successivo,
prorogata al primo giorno non festivo se cadente in giomno festivo.

Gli offerenti parteciperanno alle operazioni di vendita collegandosi tramite Parea riservata del
sito del gestore della vendita telematica accedendo alla stessa con Je credenziali personali a loro
trasmesse almeno trenta minut prima dellinizio delle operazioni di vendita alla casella dj posta
elettronica certificata (ovvero alla casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica), con estratto dellinvito inviato loro via SMS. Gli offerenti pattecipano

motivo di doglianza da parte di alcuno,
Il professionista delegato, verificata la regolarita delle offerte, dard inizio alle operazioni di

conclusione della gara, neppute se il prezzo offerto fosse superiote di oltre un quinto a quello
di aggiudicazione,
La delibazione sulle offerte avverta con le seguenti modaliti:

In caso di unica offerta:
Se in uao qualsiasi degli esperimenti di vendira sia stata proposta un'unica offerta pati o
superiore al prezzo base, essa & senz'aliro accolta.




Nel corso del primo esperimento di vendita, se I'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un
quatto) al prezzo base, si opera come segue:

- gualota specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricotra una seria
possibilita di aggiudicare limmobile a prezzo supetiofe, il professionista dclegato dispone,
anche in presenza di istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, relematica asincrona, senza Incanto € con identico
prezzo base};

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari 2 quello base, il bene ¢
assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze € nessun creditore abbia proposto istanza
di assegnazione dellimmobile, il bene € aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore net
limiti di un quarto al prezzo base, si opera come Segue:

~ qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente
al prezzo almeno paria quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione deltimmobile, i bene &
aggiudicato allunico offerente.

In caso di pin offerte ritenute valide:

Qualora per 'acquisito del medesimo bene siano state proposte pitt offerte valide, si procedera
ad avviare, neila ipotesi di piu offerte ammissibili ¢ subito dopo la deliberazione sulle stesse, la
gara telematica tra gh offerenti ex art. 573 cp.c. coR la modalita asinctona di seguito
disciplinata.

Si procederﬁ a gara con modalita astncrona sullofferta valida pit alta, che avta dutata di 4
(quattro) ore a pattire dal suo inizio con proroga antomatica alla stessa ora del giotno
successive non festivo qualora il suo termine venisse 2 cadere di sabato o in glorni festivi;
durante il periodo della gara, ognt partecipante potra effettuare offerte in aumento, Cio€ rilanci,
nel rispetto dell’importo minimo stabilito dalPavviso di vendita a pena di inefficacia; qualora
vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minut della gara, la stessa sard prorogaia
automaticamente di gltegori 10 minuti in modo da permettese aght altri partecipanti di
effettuare ulferiorl rlanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo di prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodict
prolungamenti (cioé per un totale di ulteriori 120 minuti); la deliberazione finale sulle offerte
allesito della gara aved luogo il giovedi immediatamente successivo al suo termine, prorogata
se cadente in giomo festivo al primo glorno non festivo.

Il hene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato, facendosi cosi lnogo alla
vendita, a chi avta effettuato Pofferta piu alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal
gestore della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato
referente della procedura disporra la vendita a favore del migliore offerente, salvo che 1
prezzo offerto sia inferiore al prezzo base stabilito nelPavviso di vendita e vi siano istanze di
assegnazione.

Nellipotesi in cui Vofferta pit alta 0 pia vantagglosa sia inferiore al prezzo base:

- se un creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il lotto ¢ assegnato al creditore
istante necessatiamente al prezzo almeno paria quello base;

_ se nessun creditore ha proposto istanza di assegnazione del lotto, il migliore offerente sara
individuato secondo 1 seguenti criteti € nel seguente ordine: 1) 1 maggior prezzo offerto; in
subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporale pet il versamento
del saldo prezzo; ed infine 4) la priotita temporale nel deposito dell'offerta.

AlPofferente che non risulterd aggiudicatario 14 cauzione sara restituiea mediante bonifico sul
conto corrente dal quale era stata mviata.



PAGAMENTO del SALDO PREZZO e degli altri ONERI della VENDITA

A. Laggiudicatatio é tenuto 4] pagamento degli oneri tributari (Registro o IVA, imposta
Ipocatastale) conseguenti  allacquisto  del bene, nella misura prevista per Legge.
L'aggiudicatario & altresi tenuto al pagamento delle Spese concernenti la registrazione e
trascrzione del Decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la
voltura catastale dei beni a giudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese vive
sostenute  dal professionista delegato per Ia quota Dparte prevista a carico
delPaggiudicatario.

L'importo complessivo di tali onerl accessori sary tempestivamente comunicato dg] delegato
successivamente all'aggiudicazione.

B. Salvo quanto disposto nel successivo punto C), e ritenuto che non ricorrano glustificati
motivi per disporte che il versamento del prezzo abbia luogo tatealmente, Pimporto del
brezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e Pimporto relativo alle spese
di cui al punto A), dovranno essere versati, entro il termine massimo di giorni 60
(sessanta), soggetti alla sospensione feriale, dalla data d; aggiudicazione, ovvero entro
il minor termine indicato nelPofferta di acquisto, mediante bonifico bancario syl c/c
della presente procedura esecutiva su IBAN che Verra successivamente comunicato

dal Delegato alPaggiudicatario, §i precisa che non pud essere utilizzato_il conto

corrente utilizzato per il versamento della cauzione.

direttamente 2l creditore fondiario, nel termine indicato nell'offerta, e quale parte dovra essere
versata sul conto della procedura con Ie modalitd sopra indicate; entro 7 10 giorni successivi
al pagamento, Paggiudicatario dovra depositare in cancelleria, Poriginale delly

quietanza rilasciata dallistituto dj credito;

D. In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia 2 titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo dj onett accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il gludice
dell'esecuzione dichiarers Ia decadenza dallaggiudicazione, disponendo che le somme versate
dallaggmdicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. Qualora Paggiudicatario, pet i pagamento del saldo prezzo mtenda fare ticorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sullimmobile
acquistato, entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno
essere erogate direttamente dallistituto ds credito mutuante con le modalie] indicate dal
professionista delegato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura
esecutiva, anche nellipotesi di cui al punto precedente. I aggiudicatario dovry consegnare al
professionista delegato Tatto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di
iscrizione. Conformemente g quanto previsto dall’art. 585 ultimo tomma c.p.c. nel decreto di
trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserird Ia seguente dizione “rikvats che 7 Dagamenty di
parte del prezzo refative o/ tragferimento del bene 0ggetlo del presente decrety 3 avpenut niediante erogazions
della somma dj ............ da parie d ... a fronte del contratto di mutys 4 rogito ... P T
PED. woriemnan, ¢ che le parti mutuante ¢ mtuatarg hanno espresse if consensy alf serizione di ipoteca d prima

Spese vive
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L’aggiudicataxio dovta provvedere al versamento delle spese vive di trasferimento
(trascrizione, voltara, bolli, copie autentiche, diritty, visure di agglornamento, eventuall
sichieste di certificati etc) versando il relativo Importo direttamente al professionista delegato
come da sua tichiesta.

Compensi per il compimento delle formalita
L'aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento det compensi a favore del Professionista delegato per le
astivita svolte relative 2l compimento delle formalita di srascrizione, voltura, registmzione del
Decreto di rrasferimento nonché cancellazione det pignoramenti e delle ipoteche. Gli onotari
sono attualmente determinati in base al Decreto del Ministero della CHustizia 15 ottobre 2015
a. 227 nonché della Circolare 05/ 05/2018 del GE del Tribunale di Viterbo, nella seguente
misura:
A. procedure conun solo_lotto posto in vendita:
1.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 100.000,00: euro 500,00 olixe accessotd;
2.prezzo di aggiudicazione da eutro 100.00,00 ad euro 500.000,00: euto 750,00 oltre accessotl;
3.prezzo di aggiudicazione supetiore ad euro 500.000,00: euro 1.000,00 oltre acCcessort;

B. procedure con molteplici lott posti in vendita:

4.prezzo di aggiudicazione inferiore ad euro 50.000,00: euro 400,00 oltre accessorl;

5.prezz0 di aggiudicazione da euro 50.000,00 ad euro 100.000,00: euro 450,00 oltre accessotl;
6.prezzo di aggiudicazioﬁe da euro 100.00,00 ad euro 250.000,00: euto 500,00 oltre ACCESSOLL;
7.prezzo di 3ggiudicazione da euro 250.000,00 ad euro 500.000,00: earo 600,00 oltre accessotl;
8.prezzo di aggiudicazione superiore ad euro 500.000,00: euro 750,00 oltre accessorl

Prescrizioni ulteriori

1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per i
deposito del saldo del prezzo ¢ delle spese (soggetto 2 sospensione feriale) sard comungue
quello indicato nellofferta dall’aggiudicatario. Nell'ipotesi 1n cui sia stato indicato un termine
superiore 4 60 giotni, il versamento del saldo prezzo € delle spese dovra essere effettuato
comungque entro detto termine;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo 1a conclusione della gara;
3 nellipotest in cui il procuratore legale, cioe Avvocato, abbia effettuato Pofferta e sia rimasto
aggiudicatario pet persona da nominare, dovta dichiarare al delegato net tre glorni successivi
alla vendita il nome della petsona pes la quale ha fatto Pofferta, depositando originale della
procura speciale notatile, ovvero copia autentica della procura generale, rilasciate in data non
cuccessiva alla vendita stessa, OVVELO trasmettendogh via P.E.C. detta documentazione in
copia pet immapgine con attestazione di conformita;

4) 1 creditore che & rimasto assegnatatio a favore di un terzo dovta dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, i nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito Iimmobile, depositaﬂdo la dichiarazione del terzo &i volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti comprovantt gh eventualmente
necessati poteti ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gl obblight derivanti dalla ptesentazione dellistanza di assegnazione SONO

esclusivamente 2 catico del creditore.

Avvertenze specifiche
a) La vendita avviene nello stato di fatto € di diritto In cul si ovano i beni (anche
relazione al testo anico di cui al DPR 380/01), con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitd attive € passive; la vendita & a corpo ¢ non misura
ed eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indenniti o riduzione di prezzo;



qualsiasi motivo non considerati, anche se occult e comunque non evidenziati in perizia,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dej beni;

<) per gli immobil realizzati in  violazione della  normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario potra ricotrere, ove consentito, alla disciplina dellast. 40 della legge 28
febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato dall’arr. 46 del D.PR. 6 giugno 2001, n,
380, purché presentt domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 glorni
dalla notifica de] decreto di trasferimento:

d) limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecatie e trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellage 4 cuta ¢ spese della procedura;

€) nei casi previsti, ove Pimmobile sia occupato dal debitore o da tery senza titolo, la
liberazione sara attuata 2 curs del Custode con Spese a carico della procedura, sino alla
approvazione del progetto di disttibuzione;

(\w:w.tribunaIe..virerbo.g’uszizia.i:) e dei Gestori in rotazione temperata presso it Tribunale dj
Vitetbo che attualmente s010 wiww. astalegale,pet, www.astegiudiziarie i,

bblichenotarlinomriato.it, nonché sul Portale delle Vendite Pubbliche;

www.vendite Py

g la partecipazione allz vendita giudiziaria non esoners Tofferente dal compiere le visure
potecarie e catastali;

h) maggion informazion; possono essete fornite dal professionists delegato a chiunque vi
abbia interesse;

ed inoltre:

cancelleria o davanti al Giudice deH’Esecuzione, 0 a cura del cancelliere o de} Giudice
dell’Esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal Professionist delegato presso Paula
Professionisty Delegati Avvocati e Commercialisti alluopo predisposta in Tribunale.

Maggiori informazion; presso il Custode delegato referente di codesta procedura esecutiva,

nonché sui sig mnternet del Tribunale di Viterbo {(www. tzibunale vite

presso 11 Tribunaje di Viterbo che attualmente song www.astalegale. ner, Www.astegindiziarie ir,
Lvends i ¢ nellapposita atea del PVp Portale delle Vendite
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disposizione dei Professionistl Delega

Viterbo.
Viterbo, 12 lugho 2021

t Avvocatl € Commetcialistl sita presso il Tribunale di

1l Custode Delegato
Avv. Maria Luisa Capoccioni
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